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Satzung
der Stadt Kranichfeld

Gber die Erhebung von Beitragen fir die erstmalige Herstellung
von ErschlieBungsaniagen
(Erschiiefflungsbeitragssatzung)
vom 29.04.2003

Aufgrund des § 19 Abs. 1 Satz 1 der Thiiringer Kommunalordnung (ThiurKQO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. 8. 41) und des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. IS. 2141), zuletzt gesindert durch Gesetz vom
23. Juli 2002 (BGBL. 1 8. 2850), hat der Stadtrat der Stadt Kranichfeld in seiner Sitzung am 03.04.2003
folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von Erschliefungsbeitrigen

Die Stadt Kranichfeld erhebt ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127
ff.) sowie nach MalRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der Erschlieungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschliellungsaufwand

1. fr die zum Anbau bestimmten &ffentlichen Stralen und Wege in bis zu einer Straltenbreite (Fahrbahn
einschlieBlich der Gehwege, Radwege, Standspuren, Schutz- und Randstreifen) von

a) Wochenendhausgebieten, Campingplatzgebieten 7,0m
b} Kleinsiediungsgebieten 10,0 m
bei nur einseitiger Anbaubarkeit 8,5m

c) Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, alilgemeinen Wohngebieten,
besonderen Wohngebieten, Mischgebieten, Ferienhausgebieten

aa) mit einer Bebaubarkeit bis zu 2 Vollgeschossen 18,0 m;
bei nur einseitiger Anbaubarkeit 12,5 m;

bb} mit einer Bebaubarkeit bis zu 4 Vollgeschossen 20,0 m;

cc) mit einer Bebaubarkeit Uber 4 Vollgeschossen 23,0 m;

d) Kerngebieten, Gewerbegebieten und sonstigen Sondergebieten i. S. des § 11 der
Baunutzungsverordnung

- bei einer beidseitigen Bebauung oder gewerblichen Nutzung bis zu einer Breite von 23,00 m

- bei einer einseitigen zul8ssigen Bebauung oder gewerblichen Nutzung bis 18,00 m

2. fir die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsaniagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5,0 m

3. fir die nicht zum Anbau bestimmten Sammeistralien (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) mit einer Breite bis zu
23,0m

4. fir Parkfldchen,

a} die Bestandteile der Verkehrsanlagen i. S. der Nr. 1 und 3 sind, bis zu einer zusatzlichen Breite
von 50 m

b} die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nr. 1 und 3, aber nach stadtebaulichen
Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieflung notwendig sind (selbsténdige
Parkflachen), bis zu 15 v. H. der Flache des Abrechnungsgebietes; § 5 Abs. 1 und 2 dieser
Satzung findet Anwendung.
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5. flir Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
a} die Bestandteil der Verkehrsanlagen i. S. d. Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer zusatzlichen Breite
von 4,0 m

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsaniagen, aber nach stadtebaulichen Grundsitzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig sind (selbsténdige Grilnanlagen), bis zu 15 v. H.
der Flachen der erschiossenen Grundstiicke; § 5 Abs. 1 und 2 dieser Satzung findet Anwendung.

6. fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umweltsinwirkungen i, S. des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréfiern sich die in Abs. 1 Nr. 1 und 3
angegebenen Male um die Halfte, mindesiens aber um 8,0 m.

(3) Erschlielt eine Verkehrsanlage Grundsticke in Baugebieten unterschiedlicher Art, so gilt die gréfiie
derin Abs. 1 angegebenen Breiten.

(4) Die Art des Baugebiets ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Soweit ein Bebauungsplan nicht besteht oder die Art des Baugebiets nicht festlegt, richtet sich die
Gebietsart nach der auf den Grundstlicken in der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Nutzung.

(5) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnitisbreiten.
(6) Der ErschiieBungsaufwand umfasst insbesondere die Kosten fir

a) den Erwerb der Flachen fur die ErschlieRungsanlagen sowie den Wert der von der Stadt
Kranichfeld aus ihrem Vermdgen bereitgesteliten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung
b) die Freilegung der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen

c) die erstmalige Herstellung der Erschlieflungsanlagen einschiieRlich der Eirrichtungen fir thre
Entwésserung und Beleuchtung
d) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschliellungsaniagen.

Der Erschiiefiungsaufwand umfasst auch die Kosten fir die in der Baulast der Stadt Kranichfeld
stehenden Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kreisstrale, bei der Fahrbahn
beschrénkt auf die Teile, die Uber die Breite der anschlieRenden freien Strecken hinausgehen.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschiieBungsaufwandes

Der beltragsfahige Erschliefungsaufwand wird nach den tatséchiichen Kosten fur jede sinzelne
Erschlieflungsanlage ermittelt

Die Stadt Kranichfeld kann abweichend von Satz 1 entweder den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand
fUr bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage berechnen {Abschnittsbildung) oder den Aufwand fur
mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden {(ErschlieBungseinheit),
insgesamt ermittein. Uber die Bildung eines Abschnilts oder siner Erschliellungseinheit entscheidet der
Stadirat der Stadt Kranichfeld im Einzelfall durch Beschluss

§4
Anteil der Stadt am beltragsfihigen Erschiiefungsaufwand

Die Stadt Kranichfeld fragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschliefiungsaufwandes bei
Wohngrundsticken.

Die Stadt Kranichfeld tragt 25 % v. H. des beitragsfahigen Erschiieflungsaufwandes bei

gewerblichen Grundstiick

o
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§5

Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstlicksfliche

(1) Die von einer Erschlieungsaniage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird
der Erschiiefungsaufwand fiir den Abschnitt einer Erschiiefiungsanlage oder zusammengefasst fir
mehrere Erschiieungsanlagen, die eine ErschlieRungseinheit bilden, ermittelt und abgerechnet, so
biiden die von dem Abschnitt bzw. von den Erschiielungsanlagen der ErschlieBungseinheit
erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

(2) Der Beitrag wird nach der Grundstiicksftiche und der zulassigen Anzahl der Voligeschosse berachnet.
(3) Als Grundstiicksfiache gilt

1. bei Grundstlicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittiung
der zuldssigen Nutzung zugrundezulegen ist,

2. bei Grundstiicken aufierhaib des Geliungsbereiches eines Bebauungsplanes,

aa) die ganzlich im unbeplanten Innenbereich (§ 34 Baugesetzbuch - BauGB -}
liegen, grundsaizlich die gesamte Flache des Grundstiickes

bb} die sich vom innenbereich tber die Grenzen des Bebauungszusammenhanges
hinaus in den Aufienbereich erstrecken

1. soweit sie an eine Erschiielungsaniage angrenzen die Fldche zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstlicke mit der Erschliebungsanlage und
einer der orisiiblichen Bebauung entsprechenden Grundstiickstiefe von 40 m
{Tiefenbegrenzung), Grundstiicksstelle, die lediglich die wegemaRige Verbindung
zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grund-
stlickstiefe unberiicksichtigt

2. soweit sie nicht an eine Erschliefiungsanlage angrenzen, die Flache zwischen
der Grundstiicksgrenze die der ErschlieRungsanlage zugewandt ist und einer
der ortsliblichen Bebauung entsprechenden Grundstiickstiefe von 40 m
(Tiefenbegrenzung)

Uberschreitet die beitragsrechtlich relevante tatsachiiche Nutzung die Abstande
nach den Ziffern 1. und 2., so falit die Linie zusammen mit der hinteren Grenze
der tatséchiichen Nutzung.

§6
Verteilung des umlagefdhigen Erschlielungsaufwands

(1) Der nach Abzug des Anteils der Stadt Kranichfeld (§ 4 dieser Satzung) anderweitig nicht gedeckie
Erschliefiungsaufwand (umlagefahiger ErschlieRungsaufwand) wird auf die Grundstiicke des
Abrechnungsgebietes nach deren Flachen (§ 5 dieser Satzung) verteilt.

Dabei wird die unterschiedliche Nuizung der erschiossenen Grundstiicke nach Art und Mal
berlicksichtigt.

(2} Fur mehrfach erschiossene Grundstiicke gilt darGber hinaus die Regelung des § 8 dieser Satzung.

(3} Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die nach § 5 Abs.3. ermittelie
Grundstlicksflache vervielfacht mit dem Nutzungsfaktor
- bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss 1.0

- fur jedes weitere bebaubare Voligeschoss erhdht sich der Nutzungsfakior um 8,3

- fur Gemeinbedarfs- oder Griinflichengrundstiicke in beplanten Gebieten, deren Grund-
stlcksflachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem
untergeordneten Teil mit Gebauden Uberdecki werden solien bzw. (iberdeckt sind
(z. B. Friedhdfe, Sportplatze, Freibader, Dauerkieingérien) 0.5
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{4) Fir Grundstlcke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zah! der
Voligeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Voligeschosse festgesetzt, aus der héchstzulassigen Zah! der Voligeschosse.

br) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt
durch 3,5, wobel Bruchzahien auf volle Zahlen auf- bzw. abgerundet werden.

Ist tats&chlich eine hihere als die fesigesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist
diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzah! oder die
héchsizuldssige Gebaudehdhe Uberschritten werden.

(5) Fur Grundsticke auflerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir Grundstiicke, fiir
die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzah! oder die Gebdudehthe nicht
festsetzt, ergibt sich die Zahl der Voligeschosse:

a} Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist die
Zahl der Voligeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht feststellbar, gilt als Zah! der
Voligeschosse die Hohe des Bauwerks (Traufhéhe) geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahien auf volle
Zahien auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zsh! der auf den Grundstiicken der
naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Voligeschosse.

¢} Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt werden
kbnnen, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

d) Bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder Stellplaize zulsssig oder vorhanden sind, wird
ein Voligeschoss zugrundegelegt.

Ist nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes mehr als ein Garagengeschoss zuléssig oder
im Einzelfall genehmigt, so erhéht sich die Anzahi der zugrundezuiegenden Voligeschosse auf die
héchstzulassige bzw. vorhandene Anzahl der Voligeschosse. Als Geschosse gelten neben
Voligeschossen i. S. der Thiringer Bauordnung (ThiirBO) auch Untergeschosse in Garagen- und
Parkierungsbauwerken.

(6) Als Geschosse gelten Vollgeschosse i. S. der Thiringer Bauordnung (ThiirBO).
Voligeschosse sind Geschosse, deren Deckencberkante im Mittel mehr als 1,40 m fiber die
Gelandeoberfidche hinausragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Hohe
von mindestens 2,30 m haben,

§ 7 Artzuschlag

(1} Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Nutzungsart sind die fur Grundstiicke in den durch
Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und industriegebieten sowie nach der Art der Nutzung
vergleichbaren Sondergebieten (z. B. Messegebiete, Ausstellungsgebiete, Gebiete fir Einkaufszentren
beziehungsweise grofiflachige Handelsbetriebe) ermittelten Nutzungsfaktoren um 0,3 zu erhhen. Dies
gilt entsprechend fur die Gberwiegend (> 50%) industriell, gewerblich oder in &hnlicher Weise (z. B. mit
Biro-,Verwaitungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulbauten) genutzten Grundstiicke in
sonstigen Baugebieten in denen kein Bebauungsplan vorhanden ist oder in denen ohne Festsetzung
eines Bebauungsplanes eine Nutzung nach Abs. 1 Satz 1 und 2 vorhanden oder zulgssig ist.

(2} Absatz 1 gilt nicht bei der Abrechnung selbstandiger Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b dieser Satzung).
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g8
Mehrfach erschiossene Grundstiicke

{1} Fur Grundstiicke, die von mehr als einer ErschiieBungsanlage im Sinne des § 127 Abs. 2
BauGB erschiossen werden, ist die Grundstiicksfiache bei Abrechnung jeder
ErschiieRungsanlage nur mit 2/3 anzusetzen.

(2} Die Regelung des Abs. 1 gilt nicht in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten
sowie fir Uberwiegend gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzte Grundstiicke in
sonstigen Baugebieten.

§9

Kostenspaltung

Der Erschlieflungsbeitrag kann for

. den Grunderwerb,

. die Freilegung,

. die Fahrbahn,

. die Radwege,

. die Gehwege,

. die Parkiigchen,

. die Griinanlagen,

. die Beleuchtungseinrichtungen,
. die Entwasserungsaniagen

O 00~ O O 5 ) ) -

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobaid die MabBnahme deren
Aufwand durch Teiibetrage gedeckt werden soll, abgeschiossen worden ist. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet der Stadirat der Stadt Kranichfeld im Einzelfall.

§10
Merkmale der endgliltigen Hersteliung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammeistrafben und selbstandige Parkflachen sind endgliltig hergestelit, wenn sie

a) eine Befestigung aus tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt,
Beton, Platten, Pflaster oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
aufweisen,

b} entwassert werden,

¢ beleuchtet werden und

dj ihre Fl&chen im Eigentum der Stadt Kranichfeld stehen.

Sind im Bebauungsplan oder im Ausbauplan Teile der Erschliefungsaniage als Gehweg, Radweg,
Parkflache oder Griinanlage vorgesehen, so sind diese endgliltig hergestellt, wenn sie eine
Abgrenzung zur Fahrbahn und ggf. gegeneinander haben und

- Gehwege, Radwege und Parkflachen entsprechend Abs. 1 Buchst a) und d) ausgebaut sind,
- Griinanlagen gérinerisch gestaltet sind.

(2) Selbsténdige Grinanlagen sind endgliltig hergestelit, wenn sie gérinerisch gestaltet sind und ihre
Fiadchen im Eigentum der Stadt Kranichfeld stehen.
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§ 11
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang und Merkmale der endglitigen Herstellung sowie die
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend oder
ergénzend fesigelegt.

§12
Vorausleistungen

Die Stadt Kranichfeld kann flr Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder noch nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichilichen
Erschlieungsbeitrages erheben.

§13
Ablbsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgeldst werden Der

AblGsungsbetrag richtet sich nach der Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages. Ein
Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.

§14
Anwendung des Thiiringer Kommunalabgabengesetzes

Soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir die Erhebung von ErschlieRungsbeitrigen im
Ubrigen die §§ 2 bis 4 und 15 bis 21 des Thiiringer Kommunalabgabengesetzes (§ 1 Abs. 3 ThirKAG).

§ 15

inkraftireten/ AuBerkrafitreten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung fiir die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen vom 17.02.1995 und ihre
Anderungen aufler Kraft.

Kranichfeld, den 29.04.2003

Stadt Kranichfeld
T
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Gerhard Platat
Blrgermeister




